markpetzoldt

Dipl. Betriebswirt (FH)

DHH in ruhiger Aussichtslage fur Familie (keine Tiere)

Objektnummer 0/00126/m

Typ Doppelhaushalfte
ort Freiburg

Baujahr 1997
Energieausweis Verbrauchsausweis vom 03.12.2015, Gas, Endenergieverbrauch 112,9 kWh/(m? x a)
Kaltmiete 2.980 €
Nebenkosten 130 € zuzuglich Energie-/Heizkosten (direkt)
Warmmiete 3.110 €

Kaution 9.100 €
Maklercourtage entfallt

Wohnflache 178 m?

Nutzflache 24 m?
GrundstiicksgrofRe 394 m?

Bezug kurzfrisitg beziehbar
Zimmeranzahl 7

KFZ-Stellplatz AuBenstellplatz 50,- €
Haustiere Nein

Mobliert Nein

WG Eignung Nein

Einbaukiiche Nein

Lift Nein

Objektbeschreibung



Die angebotene Doppelhaushalfte von 1997 befindet sich in leichter Hohenlage von St. Georgen. Von hier aus haben Sie einen Blick UGber Freiburg,
die Breisgauer Bucht, Uber Tuniberg und Kaiserstuhl bis hin zu den Vogesen. Das Haus wurde als Mehrgenerationenhaus konzipiert und Iasst sich
sehr variabel nutzen. Vom zentralen Treppenhaus aus zweigen die einzelnen Raume bzw. Einheiten mit Wohnungstur ab.

Im Erdgeschoos liegen Heizraum (Gas-Zentralheizung), Abstellraum und ein Zimmer.
Im Obergeschoss befindet sich Kiiche, Wohnraum, halboffenes Esszimmer, WC sowie Erdterrasse und die Gartenebene.
Im Dachgeschoss 1 befinden sich 3 Schlafraume, grosser Balkon in Aussichtslage und ein Tageslichtbad mit Wanne und Dusche.

Im Dachgeschoss 2 ist ein weiteres Zimmer, grosser Balkon und einem kleinen Duschbad vorhanden. Den Ausblick von hier werden Sie geniessen.

Objektausstattung

Im Wohn-/Essraum ist Parkett verlegt. Dort besteht auch die Méglichkeit fir einen KaminofenanschluRB. Die Schlafraume im 1. OG sind mit
pflegeleichtem Laminat belegt. Kiiche, Nassraume, der Raum im Erdgeschoss und das obere Apartment sind hell gefliest. Das Treppenhaus ist mit
Steinboden (Travertin) ausgestattet. Die Fenster und Balkontlren bestehen aus Kunststoff und haben Rolldden (mit Ausnahme der Dachlegefenster
und der Giebelverglasung im DG 2). Die Balkone sind gefliest und die Terrasse ist mit Platten belegt. Im Haus sind 2 Badezimmer mit WC und 1
Gaste-WC vorhanden. Die Gartenflache ist in 2 Ebenen aufgeteilt und bietet die Mdglichkeit vielfaltiger gestalterischer Méglichkeiten. DSL ist derzeit
bei der Telekom mit bis zu 175MBit/s max. Download und 40 MBit/s max. Upload verfugbar. Der DSL-Anschluss ist in Vorbereitung.

Objektlage

Unweit dem zentralen alten Ortskern von Freiburg St. Georgen befindet sich das Anwesen in unverbaubarer Aussichtslage. Erschlossen wird dieser
Bereich von einer kleinen Stichstrasse. In unmittelbarer Nahe zum Haus befinden sich weitere, 6ffentliche Parkplatze. In wenigen Gehminuten sind
Kindergarten, alle Schulen (Gymnasium 2 Gehminuten oder auch Waldorfschule), das Freibad in St. Georgen und die Stadtbushaltestelle erreicht.
Arzte diverser Fachrichungen sind in grosser Zahl vorhanden. Kleinere Geschéfte sind fusslaufig, Supermérkte und andere Einkaufsmaoglichkeiten mit
Fahrrad oder Auto schnell erreicht. Mit dem Fahrrad gelangen Sie auch schnell in den Stadtteil Vauban und die Endhaltestelle der Strassenbahn. Ihre
Jogging- oder Fahrradtour kénnen Sie ebenfalls direkt vor der Haustir starten. Uber den Haltepunkt St. Georgen sind Sie an das Fernnetz der
Deutschen Bahn angebunden. Insbesondere Pendler nach Stden / Basel erreichen die Autobahn BAB A5 oder die Bundesstrasse 3 staufrei in wenigen
Fahrminuten.

Sonstiges

"Alle in diesem Angebot enthaltenen Angaben, Abmessungen und Preisangaben beruhen auf Angaben des Verkaufers oder Vermieters. Der Makler
Ubernimmt hierfur keine Haftung."

Bitte geben Sie bei Ihrer aussagekraftigen Mailanfrage lhre Telefonnummer/n mit Zeiten lhrer Erreichbarkeit an. Zusatzlich kénnen Sie uns unter +49
(0)-163-4193536 erreichen.
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Das Haus ist flir eine Familie mit max. 3 Kindern und ohne Haustiere vorgesehen. Ein gesichertes Einkommen ist nachzuweisen. Ein langerfristiger
Mietvertrag ist gewilinscht.

Beachten Sie bitte auch unsere anderen Angebote.
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